CONTRATO DE LOCACAD DE SALA COMERCIAL

Peio presente instrumentc particuiar de locagdo, de um lado,
DANIELA BERIGO BUTTNER CASTOR, brasileira, funcionaria
piblica, casada com RICARDO SILVEIRA CASTOR, brasileiro,
arquiteto, sendo ela, portadorz do RG 1108150-3 e CPF 829.148.181-
49, residente Av. Reptblica do Libane - 2.205 - casa 22 - Bairro
Jardim Monte Libanc - CEP 78.048-200 - Cuiaba-MT, ora
denominada LOCADORA, & doc outro, ASSOCIACAOC DOS
BENEFICIARIOS DA RODOVIA MT-140, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoca Juridica brasileirc - CNPJ 18.715.101/0001-04,
com endereco na Av. Magester - N° 11 - Quadra D, Sala B - Bairro:
Centro - Santa Rita do Trivelato - MT ~ CEP: 78.453-000, doravante
denominada LOCATARIA, neste ato representado pelo Sr¢ PAULO
HENRIQUE ROCHA, brasileiro, casado, Agricultor, portador do CPF
008.087.011-26 e RG 1522697-6 - SSP-MT, residente na Rua Manoel
Cavaicante Proenga N© 4395 - Ed. OMEGA TOWER - Apt® 1203 -
Bairro: Goiabeiras - Cuiabd ~ MT —~ CEP: 78.321-145, tém, entre si,
como justo e contratedo o gue segue:

CLAUSULA PRIMEIRA:

A primeira contratante, na quaiidade de LOCADORA, déd em locagdo
a unidade de N° 711i-4A, bem come, uma vaga de garagem, imével
de sua propriedade, subdividido em sala aberta sem divisoria,
lumindrias em todos 0s pontos de {uz, barheiro social com armario,
copa com armarios, ar condicionado modeio Spiit instaiado, no
condominio The Point Smart Business, situado na Rua I, atual Mistral
esquina com a Rua Alizigs n® 332, Sairro Despraiado, Cuiaba, Mato
rossc, CEP: 78.048-222.

CLAUSULA SEGUNDA:

O prazo de locagdo tem urmn periodo de 01 {um) ano, com inicio no dia
13\02\2019 e términoc em 13\02\z020.

CLAUSULA TERCEIRA:

O valor do aluguel mensai & de R$1.0€7,00 (Um mil, e sessenta e
sete reais), comprometendo-se a LOCATARIA a realizar o
pagamento dos alugueis todo o dia 13 (treze) de cada més, que
deverdo ser pagos através de depdsiic ou transferéncia bancéria, na
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Conta 29268-0 AG. 810, Banco SICREDI, em nome da LOCADORA,
sendo 0s comprovantes dos depositos efetuados, validos como
recibos de pagamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO:

O primeiro vencimento - no ato da assinatura deste instrumento,
deverd ser pago por meic de emissdo de cheque, depdsito ou
transferéncia bancaria C\C 09454-6 - AG. 7132 - Banco Ital - ou em
espécie, ao Consultor Imobilidrio = JOSE TADEU FERRAZ SANTOS
- CPF 138.797.311-87, fruto de honordrios de Intermediagdo
Imobilidria. Observa-se que findo o Contrato e havendo renovagdo de
aluguel, ficam preservados os honordrios de intermediacdo
imobilidria, de direito do Consultor Imobilidric JOSE TADEU FERRAZ
SANTOS.

PARAGRAFO SEGUNDO:

Além da obrigacdo do aiuguel, configura obrigacdo da LOCATARIA o SeF
pagamento do valor referente a taxa condominial e IPTU, excluida a &
taxa de investimento e eventuais taxas extras. a%
> Of
CLAUSULA QUARTA: e
\

A LOCATARIA terd um prazo de tolerancia de 05 (cinco) dias para
pagamento dos aluguéis, sendo que apds este prazo, arcard com uma
multa de 10% (dez por cento), sobre ¢ valor devido, mais 1% (um
por cento) de juros moratérios ao més.

CLAUSULA QUINTA:

Conforme estabelecido na Lei 5.065 de 29 de Junho de 1995, artigo
28 c¢/c 21, paragrafo 5°, a periodicidade para reajuste no valor do
alugue! é ANUAL, sende o indice usado para tal o IGPM/FVG, que
em caso de sua extingdc, serd utilizado outro que venha substitui-lo.
Casc ocorra alteragdo em nossa atual legislagdo, serd aplicado ao
contrato a periodicidade permitida.

CLAUSULA SEXTA:

A LOCATARIA estd obrigada a devolver o imével em perfeitas
condigbes de limpeza, conservacdo e pintura, quando findado ou
rescindido este Contrato, conforme condi¢do encontrada e atestada
pela LOCATARIA.
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CLAUSULA SETIMA:

LOCADORA ¢ LOCATARIA comprometem-se a realizar vistoria no
imével locado, antes que estas ditimas venham a ocupé-lo, sendo a
assinatura do contrato de locagdo condicionada & realizagdo e
assinatura do respectivo laudo, que passaré a fazer parte integrante
deste. Deve conter este laudo, a assinatura da LOCADORA e da
LOCATARIA, caso contrdric, 0 mesmo nao terd valor algum.

CLAUSULA OITAVA:

Obriga-se a LOCATARIA 2z satisfazer todas as exigéncias dos
poderes publicos a que derem causa e a nédo transferir este contrato,
nem sequer em parte, sem a autorizagdo escrita da LOCADORA.

CLAUSULA NONA:

A LOCATARIA facuita &8 LOCADORA examinar ou vistoriar o imével
locado, sempre que o segundo entender conveniente, com data e
horério previamente estabelecido pelas partes.

CLAUSULA DECIMA:

A parte que infringir quaisquer das cldusulas deste contrato incorrera
em multa de 01 (um) aluguel, por infracdo, com excecdo ao
estipulado na cldusula quarta. Fica reservada & parte inocente a
facuidade de considerar simultaneamente rescindida a locagdo,
independentemente de quaiquer formalidade judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:

Havendo regulamento especial para o imével, imposto pela
administracdo, a LOCATARIA obriga-se a observa-lo inteiramente
como mais uma cldusuia deste contrato, do qual fica fazendo parte
integrante.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:

Havendo renovagdo por prazo determinado, a mesma deverd ser /
4
yi

efetuada através de um novo contrato ou aditamento deste
instrumento.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:

A LOCATARIA serd responsédvel por todas as despesas provenientes
de sua utilizagdo, como consumo de energia elétrica, agua, gas,

telefonia que deverdo ser pagas diretamente as empresas
concessionarias dos referidos servigos.

PARAGRAFO UNICO:

A LOCATARIA se compromete a transferir para o seu nome as
despesas provenientes da utilizacdo da energia elétrica e
abastecimento de 4&gua junto &s empresas concessiondrias,
imediatamente a partir da vigéncia deste contrato, vinculando tais
despesas ao seu CPF\CNP] e desobrigando qualquer quitagdo e/ou

vinculacdo de eventuais débitos junto 3 LOCADORA durante todo o
periodo de vigéncia deste contrato. )

CLAUSULA DECIMA QUARTA:

Tudo quanto for devido em razdo deste contrato serd cobrado pela
acao judicial competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer
caso, 0s honorérios advocaticios que o credor constituir para a
ressalva dos seus direitos.

PARAGRAFO UNICO

A LOCATARIA fica ciente que, em caso de INADIMPENCIA, a
LOCADORA poderd executar o titulo via CARTORIO, acrescido de
todos os seus encargos acessérios tais como taxas e despesas de

condominio, conforme o artigo 784, inciso VIII do Cédigo de Processo
Civil.

CLAUSULA DECIMA QUINTA:

Nenhuma obra ou modificacdo serd feita no imével sem autorizagdo
prévia e escrita da LOCADORA. Quaiquer benfeitoria porventura
construida adere ao imdvel, renunciandc a LOCATARIA,
expressamente, ao direito de reten¢do cu de indenizagdo, salvo se
convier a LOCADORA que tudo seja reposto no anterior estado,
cabendo, neste caso, 3 LOCATARIA fazer a reposigao por sua conta,

respensabilizando~se por aluguéis, tributos e encargos até a
conclusdo da obra.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA:
Na hipdtese de ser necessdria qualquer medida judicial, a
LOCADORA ¢ a LOCATARIA poderao ser citados pelo correio, com
AR {Aviso de Recebimento) dirigido aos respectivos enderegos

mencionados no preambulo deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA:
O foro deste contrato é o da Comarca de Cuiab3.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em 02
(duas) vias de igual teor e forma para as finalidades de direito.

Cuiabd-MT 08 de fevereiro de 2019. SN
N

3>
/Dw@a:smil\,
DANIELA BERIGO BUTTNER CASTOR
LOCADORA

IACAC DOS BENEFICII;\RIOS DA RODOVIA MT-140
LOCATARIA
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