CONTRATO DE LOCACAO

LOCADORES

(1) ASSIS E PISSANTI JUNIOR LTDA ME, sediada na Rua das Pérolas, n° 201, Bairro Bosque da Satide, na
cidade de Cuiaba, Estado de Mato Grosso, CEP. 78050-090, inscrita no CNPJ sob n° 12.584.755/0001-60, neste
ato representada por seu socio-proprietdrio RICARDO PISSANTI JUNIOR, inscrito do RG n° 13.019.228-4-
SSP-SP, CPF n° 962.462.008-34, e-mail: ricardo@rpconsultoria.com, residente e domiciliado na Rua Leonides
de Carvalho, nimero 111, apartamento 202 do Edificio Solar Monet, Cuiabd — MT, CEP 78.048-341;

(2) ERAI MAGGI SCHEFFER, brasileiro, casado, agropecuarista, inscrito na Cédula de Identidade RG n°
2.544.235-0 SSP/MT e no CPF n° 335.117.059-91 e sua esposa MARILENE TRENTO SCHEFFER, inscrita
no CPF n° 512.678.299-15, residentes e domiciliados na Alameda Paineira, n° 286, Quadra 17m Lote 07,
Condominio Florias dos Lagos, Ribeirdo do Lipa, Cuiaba — MT; (3) ELUSMAR MAGGI SCHEFFER,
brasileiro, casado, agropecuarista, inscrito no RG n° 3.366.248-3, SSP/PR e no CPF n° 466.944.479-49 e sua
esposa, SOLANGE MODOLON SCHEFFER, inscrita no CPF n° 550.115.861-20, residentes e domiciliados na
Rua Vinte e Cinco de Agosto, n°33, Edificio Maison Du Park, Apartamento 1501, Duque de Caxias, Cuiaba —
MT, (4) FERNANDO MAGGI SCHEFFER, brasileiro, casado, agropecuarista, inscrito no RG n° 545.417
SSP/MT e no CPF n° 353.455.601-10 e sua esposa, LUCIMAR SANTOS MAGGI SCHEFFER, inscrita no
CPF n° 627.886.471-15, residentes e domiciliados na Alameda Paineira, esquina com Alemeda Araticum, n°
368, Quadra 20, Lote 10, Condominio Florais dos Lagos, Ribeirdo do Lipa, Cuiabad — MT; e (5) JOSE MARIA
BORTOLI, brasileiro, casado, agropecuarista, inscrito no RG n° 2.456.039-1 SJSP/MT e no CPF n°
314.622.510-72 e sua esposa, INES MARIA SHEFFER BORTOLI inscrita no CPF n® 424.371.991-87,
residentes e domiciliados na Avenida Papa Jodo XXIII, 803, Santa Cruz, Rondondpolis — MT, todos com
endereco profissional na Avenida Florais, n° 1788, Regido Oeste, Bairro Ribeirdo do Lipa, Cuiabé - MT, todos
neste ato representados por seu bastante procurador DONATO CECHINEL, brasileiro, casado, agricultor,
inscrito no RG n® 1.104.921-9 SSP MT e no CPF n° 304.121.531-49, com enderego na Avenida Florais, n® 1788,
Regido Oeste, Bairro Ribeirdo do Lipa, Cuiaba - MT, conforme instrumento publico de procuragéo lavrado no
3° Tabelionato de Notas Registros de Titulos e Documentos da Comarca de Rondonépolis — MT em 07.08.2012
as fls. 137/140 do Livro 136 subscrito pela Tabeliad Tereza de Lourdes Garcia Xavier.

LOCATARIA

(1) ASSOCIACAO AGROLOGISTICA DE MATO GROSSO, inscrita no CNPJ N.° 18.715.101/0001-04,
localizada na Rua Mistral (jardim Bom Clima) esquina com a Rua Alizios n.° 332 — Bairro Despraiado, Edificio
The Point Smart Business (Torre A) 7° andar, sala 711-A, Cuiaba, Mato Grosso, - CEP.: 78.048-222 e-mail:
administrativo@agrologisticamt.com.br, telefone: (65) 3686-4004.

DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA: O presente contrato tem por objeto a locagdo de um imével comercial de propriedade dos

47.036 do Cartério ¢o 6° Ofic¢io de Cuiaba — MT.

e o,
! P,

—



Pardgrafo 2°: Os comodos descritos no paragrafo anterior estio dispostos em conformidade & planta baixa do imével,

sendo a cdpia de tal documento ancxa ao presente contrato.

Pardgrafo 3°; As partes realizardo vistoria in loco no dia 18/01/2022 para apurar as mobilias e demais utensilios que
integrardo o presente contrato durante sua vigéncia, na data da entrega do imével. Formalizar-se-4 Auto de Vistoria com
fotos, que sera anexado ao presente contrato, constando a descrigéo, quantidade, estado de conservagdo e observagdes

com a expressa assinatura dos contraentes e testemunhas.

Pardgrafo 4°: O imé6vel comercial descrito no caput é locado exclusivamente para fim de instalagdo de empresa de

projetos de administragio e constru¢do de obras civis.

DO PRAZO DE LOCACAO

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo de locagdo € fixado em 24 (vinte € quatro) meses, com inicio em 01 de janeiro de
=2AUSULA SEGUNDA:
2022 e término em 31 de dezembro 2023.

DO VALOR DA LOCACAO

CLAUSULA TERCEIRA: O valor do aluguel ¢ de R$ 8.000,00 (oito mil reais) que devera ser pago mensalmente até
o dia 12 (doze) de cada més, a partir do dia 01 de janeiro de 2022, sendo o tltimo pagamento na data de 12 de dezembro
de 2024.

Pardgrafo 1°: Os LOCADORES autorizam a entrega das chaves do imével a partir do dia da formalizagdo da vistoria,

Pardgrafo 2°: Os aluguéis mensais deverao ser pagos na conta de titularidade de ASSIS E PISSANTI JTUNIOR LTDA,,
ME, CNPJ 012.584.755/0001-60, BANCO BRADESCO-237, Agéncia 1216-5, Conta Corrente 3.580-7, ou outra a

indicar.

nto devera ser feito mediante transferéncia bancéria ou depésito identificado, cabendo 2

Pardgrafo 3°: O paga
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Pardgrafo 4°: Em caso de mora no pagamento do aluguel, ser4 aplicada multa moratéria de 10% (dez por cento), juros
moratdrios na base de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre os locativos e encargos em atraso, sem prejuizo da

faculdade dos LOCADORES ©m proporem a agdo competente a qualquer momento logo apés vencido o aluguel e/ou

encargos.

Paragrafo 5°: A quitagdo dada pelo pagamento de aluguéis e multas nio faz presumir a quitagio de quaisquer débitos
anteriores.

fixada neste contrato de locagio.

CLAUSULA QUARTA: O pagamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) ser4 de
responsabilidade da LOCATARIA, proporcionalmente ao periodo da locag@o, que devera fazé-lo no prazo quando do
recibo do carné de recolhimento, efetuando o pagamento da parcela do tributo diretamente aos LOCADORES na conta

bancéria indicada na no paragrafo segundo da clausula terceira.

DAS OBRIGACOES

CLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA dever4 realizar a mudanga de titularidade das fornecedoras de 4gua e energia:
a.  Energisa: Unidade Consumidora n°. 6/3114276-3;
b. Aguas Cuiab4: Matricula n°. 42963.

Pardgrafo 1° As transferéncias deverdo ser realizadas impreterivelmente até 20 (vinte) dias posteriores  assinatura do

presente contrato.

Pardgrafo 2°: E de inteira responsabilidade da LOCATARIA a éontratag:éo, administragdo, pagamento e todas as

obrigagdes decorrentes dos servigos descritos nesta clausula, apés a mudanga de titularidade.

CLAUSULA SEXTA - Néo sera permitido 4 LOCATARIA a efetivacdo de qualquer modifica¢do na estrutura do
=2AUSULA SEXTA
imével alugado, salvo com o copsentimento por escrito dos LOCADORES.

documento.




Pardgrafo 2°: A LOCATARIA nio podera fazer no imével ora locado, ou nas suas dependéncias, quaisquer obras ou
benfeitorias sem autorizagdo escrita dos LOCADORES, e as que forem autorizadas, sejam elas voluptuérias, tteis ou
necessarias findo ou rescindido este contrato de locagio, ficario automaticamente incorporadas ao imével nio podendo

este retird-las ou reté-las sob qualquer pretexto, néo tendo também qualquer direito de indenizago seja a que titulo for.

Pardgrafo 3°: Com referéncia a colocagdo de placas, cartazes ou qualquer inscri¢do ou sinal, bem como aparelhos de
ar condicionado, antenas, dentre outros, na parte externa do imével, devers ser previamente acordado com os
LOCADORES o local apropriado para instalagio, devendo a LOCATARIA observar e respeitar sempre as normas

cogentes.

CLAUSULA SETIMA - ALOCATARIA obriga-se a fazer por sua conta, no imédvel locado, as reparagdes dos estragos

a que der causa, salvo aquelas que provenham do uso normal do imével.

Pardgrafo 1°: Fica desde Jé estabelecido e acordado que a LOCATARIA ¢ responsavel por todos os danos, prejuizos e
outras consequéncias causados, ainda que de forma fortuita, por si, seus prepostos, empregados, em qualquer recinto do
imével locado e bens méveis descritos no Auto de Vistoria anexo, correndo por sua conta o integral custeio das despesas
necessarias aos consertos, reparos ou alteragdes que se fizerem necessarias, bem como as multas a que der causa, por

inobservancia de qualquer dispositivo normativo.

Paragrafo 2°: Caso o imével, suas dependéncias, instalagdes, ndo forem restituidos nas mesmas condigdes estipuladas
neste contrato, o aluguel e seus acessérios continuario a correr, até que a LOCATARIA cumpra todas as exigéncias dos
LOCADORES entre as quais estdo o de apresentar os comprovantes de pagamento de conta de luz com o seu pedido de

desligamento, bem como, de qualquer outro encargo de responsabilidade da LOCATARIA.

CLAUSULA OITAVA: A LOCATARIA ser4 disponibilizado o equipamento de monitoramento por meio de cAmeras

de seguranga j4 instalada no imével objeto do contrato e estrutura eventual instalagdo de alarme.

Pardgrafo iinico: E de inteira e exclusiva responsabilidade da LOCATARIA, o uso e manuten¢ao dos equipamentos,

podendo contratar empresa/pessoal especializado para realizagdo da vigilancia.

CLAUSULA N ONA - E expressamente vedado 8 LOCATARIA a transferéncia, cessio, empréstimo, no todo ou em
parte, deste contrato, sem o consentimento por escrito dos LOCADORES, devendo, no caso deste ser dado, agir

oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imével esteja desimpedido ao término da locagio.

Pardgrafo iinico: Est4, desde j4, autorizada a sublocagdo, sob a condi¢ao de que obedega a todas as normas legais

indicadas neste contrato, lei nicipais, estaduais, federais além das normas sanitarias, ambientais e juridicas vigentes,
¢ ainda, diante da regpOnsabjlizacio expressa e objetiva da LOCATARIA por todo e qualquer dano e/ou prejuizo

causado aos LOCADO ¢ ao imovel objeto deste contrato.
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{?LAUSULA DECIMA - A LOCATARIA renuncia expressamente em favor dos LOCADORES o direito ao ponto
comercial/fundo de comércio, ndo podendo a qualquer pretexto findo ou rescindido o presente contrato, transferi-lo a
qualquer pessoa/empresa seja a titulo gratuito ou oneroso, ndo tendo inclusive, também, direito a qualquer tipo de

indenizagdo com relagdo ao ponto comercial/fundo de comércio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — A LOCATARIA obriga-se, apés o término do contrato ou sua rescisdo, seja

esta judicial ou extrajudicial, a devolver 0 imével em perfeitas condi¢es de uso, tal como a recebeu na data da assinatura

do presente contrato.

Pardgrafo iinico: A responsabilidade pelo pagamento do aluguel, e demais encargos, subsistira ainda que termine o
prazo contratual ou este seja rescindido, enquanto o imével nio for reposto pela LOCATARIA no estado e condigdes

firmados neste contrato.

DAS DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O presente contrato fica rescindido de pleno direito caso a LOCATARIA:

1. Atrase o pagamento do aluguel em mais de 15 (quinze) dias uteis, sistematicamente, sem Justificativa ou acordo
prévio.

2. Deixe de pagar os aluguéis;

3. Abandone o imével sem que se tenha noticia de seu paradeiro.

4. Usar o im6vel objeto deste contrato, para fins diversos daquele para o qual foi locado.

5. Deixar de observar qualquer exigéncia dos poderes municipal, estadual, federal que impliquem em sangéo sobre o

proprietario do imdvel.

Pardgrafo tinico: Na hipétese da ocorréncia desta clausula, os LOCADORES, desde j4, ficam autorizados a reaver o

objeto do contrato, independente de autorizacdo judicial ou extrajudicial,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - As partes obrigam-se a respeitar o presente contrato em todas as suas cldusulas
== oULA DECIVMA TERCEIRA

e condigdes, como se acha redigido, incorrendo o contratante infrator na multa correspondente a 03 (trés) vezes o valor
do aluguel mensal vigente na época da infragdo contratual, independentemente, inclusive, de qualquer interpelagio ou

notificag@o judicial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Na hipétese de desapropriagio do imdvel locado, ficardo as partes desobrigadas
de todas as clausulas deste contrato, cabendo a LOCATARIA, pleitear do poder expropriante a indenizagio a que,

porventura, tiver direito.

CLAUSULA DECIMA QU TA - OS LOCADORES poderdo examinar ou vistoriar, pessoalmente, o objeto do

contrato, sempre gde julgaf conveniente.




CLAUSULA DECIMA SEXTA - A tolerancia das partes néo implica em novagéo das obrigagdes ora assumidas.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Tudo quanto for devido em razio deste contrato serd cobrado em processo

executivo ou a¢do apropriada, correndo por conta do devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais,

extrajudiciais e honorérios do advogado que o credor constituir para a ressalva de seus direitos.

Pardgrafo 1°: O atraso da LOCATARIA 1no pagamento dos aluguéis, conforme previsto na clausula terceira ensejara a
aplicacdo de multa de 10% (dez por cento) acrescida de juros moratérios de 1 % (um por cento) ao més e corre¢do

monetaria pelo IGPM/FGV ou outro que o venha a substituir, sem prejuizo dos LOCADORES considerarem rescindido

O presente contrato.
Pardgrafo 2°: Nos termos do disposto do artigo 58, do inciso IV, da Lei n°. 8.245/91 e na eventual necessidade do
ajuizamento da agio judicial, destinada a fazer cumprir as disposi¢des do presente contrato, ficam as partes autorizadas

a promover citagdes, intimagdes e notificagdes decorrentes deste instrumento através de correio ou e-mail, enderecos

indicados na qualificagio, sem prejuizo das demais formas previstas do Codigo de Processo Civil.

DO FORO

CLAUSULA DECIMA OITAVA - Fica eleito o foro da Comarca de Cuiab4, Estado de Mato Grosso, com privilégio

sobre
. 2‘7
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estdao oriunda do presente contrato, firmando o presente em 02 (duas)

Cuiabd - MT, 01 de janeiro de 2022.

ASSIS E PISSANTI JUNIOR LTDA ME ERAI CHEFFER

CNPJ n° 12.584.755/0001-60 CPF h° 335.117.059-91
Ricardo Pissanti Junior ELUSMAR MAGGI SCHEFFER

CPF n° 962.462.008-34 CPF n° 466.944.479-49

Sécio FERNANDO MAGGI SCHEFFER
CPF n° 353.455.601-10
JOSE MARIA BORTOL]I

CPF n° 314.622.510-72

DONATO CECHINEL

CPF n° 304.121.531-49

Procurador
LOCATARIO:

ASSOCIACAO AGROLOGISTICA DE MATO GROSSO
CNPJ n° 18.715.101/0001-04
Leonardo Tomczyk
CPF n.° 799.983.561-72

Presidente
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22 TESTEMUNHA:

O OLIVEIRA DE MORAIS

Nome: MILTON FERREIRA JUNIOR
RG: 069.595 SSP/MT

Anexos:
- Auto de vistoria, Copia documentos pessoais dos contraentes,

RG: 174.563-5 SSP/MT

Copia planta baixa imédvel.
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